Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Kuklinski
dnia 28 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR XXX1/359/2023
RADY GMINY BARGLOW KOSCIELNY

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barglow KoScielny
na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1., poz.40, 572, 146311688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bargtow
Koscielny na lata 2023 - 2027, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Barglow Koscielny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodnicznacy Rady
Gminy

Jaroslaw Kuklinski
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Zakacznik do uchwaty Nr XXX1/359/2023
Rady Gminy Bargtow Koscielny
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barglow Koscielny na
lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Bargléw KoScielny wraz z prognoza wielkos$ci oraz sposobem
zarzadzania na lata 2023-2027

1. Wykonywanie zadan zwigzanych z zapewnieniem najmu socjalnego lokali zamiennych oraz
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, odbywa si¢
poprzez wykorzystanie mieszkaniowego zasobu Gminy Barglow Koscielny.

2. Wykonywanie zadan zwiagzanych z zapewnieniem pomieszczen tymczasowych, odbywa sie poprzez
wykorzystanie pomieszczen usytuowanych w budynkach bedacych wilasnoscia Gminy Barglow
Koscielny, w zwigzku z art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

3. Mieszkaniowy zasob obejmuje lokale i budynki mieszkalne stanowigce wtasno§¢ Gminy Barglow
Koscielny, zgodnie z tabela ponizej:

Pow. uzytkowa mieszkan Wyposazenie techniczne lokali w instalacje
Stan techniczn
L Lokalizacja budynku w Lokal lokali (z+ 2y
p- ktérym mieszcza sie lokale okale | oany.
przeznaczone Pozostate Elektr. Wod. Kan. c.o. cw. $redni, dobry)
do najmu
socjalnego

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Tajno Stare 31 - 58,57 + + + + - Dobry
2 Kroszewo 27 - 54,63 + + + + - Dobry
3 Kroszewo 27 - 35,00 + + + + - Dobry
4 Kroszewo 27 - 51,00 + + + + - Dobry
5 tabetnik 10 - 55,33 + + + + - Dobry
6 Tobytka 5A - 37,40 + + - + - Dobry
7 Tobytka 5A - 39,93 + + - + - Dobry
8 Tobytka 5A - 57,03 + + - + - Dobry
9 Kamionka Stara 14A/1 27,84 - + + - - - Sredni
10 Kamionka Stara 14A/2 28,58 - + + - - - Sredni
11 Kamionka Stara 14A/3 57,11 - + + - - - Sredni
12 Kamionka Stara 14A/4 24,00 - + + - - - Sredni
13 Kamionka Stara 14A/5 12,01 - + + - - - Sredni
14 Kamionka Stara 14A/6 42,73 - + + - - - Sredni
15 Brzozéwka 48/1 71,96 - + + - - - Sredni

Brzozéwka 48/2 54,96 - + + - - - Sredni
16 bwka 48/ d
17 Brzozéwka 48/3 62,96 - + + - - - Sredni
18 Pruska 49/1 - 55,00 + + + + - Dobry
19 Pruska 49/2 - 60,00 + + + + - Dobry
20 Pruska 49/3 - 85,00 + + + + - Dobry
21 Tobytka 5A/4 40,58 - + + + + + Dobry
22 Tobytka 5A/5 40,42 - + + + + + Dobry
23 Tobytka 5A/6 40,58 - + + + + + Dobry
24 Tobytka 5A/7 51,13 - + + + + + Dobry
25 Tobytka 5A/8 50,92 - + + + + + Dobry
26 Tobytka 5A/9 51,02 - + + + + + Dobry

Bargtéwka 19A/1 68,66 - + + + + - Sredni
27

Bargtéwka 19A/2 24,15 - + + + + - Sredni
28
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Bargtéwka 19A/3 32,00 - + + + + - Sredni
29

Bargtéwka 19A/4 24,15 - + + + + - Sredni
30

Razem: 805,76 588,89

Mieszkaniowy zasob Gminy Bargtow Koscielny (stan na 2023 r.) stanowi 30 lokali w tym 19
przeznaczonych na najem socjalny lokali.

4. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Bargtéw Koscielny w
kolejnych latach (wedlug stanu na 30 grudnia 2022 r.):

Rok 2023 |2024 |2025 |2026 |2027
Ilos¢ lokali komunalnych 30 30 30 30 30

5. W latach 2023 - 2027 dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

6. Z uwagi na ograniczone mozliwosci lokalowe mieszkaniowego zasobu gminy nie wyodrebnia si¢
lokali zamiennych.

7. Zasady wynajmowania lokali okresla Uchwata Nr XX1X/332/2023 Rady Gminy Bargtow Koscielny
z dnia 13 pazdziernika 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bargtow Koscielny.

8. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barglow Koscielny
zarzadza bezposrednio Wéjt Gminy Bargtow Koscielny.

9. W latach 2023-2027, nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barglow Koscielny.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Remonty gminnych budynkoéw i lokali mieszkalnych beda dokonywane sukcesywnie, w miarg
posiadanych $rodkéw budzetowych.

2. Potrzeby remontowo-modernizacyjne beda okreslane na podstawie technicznych przegladow
okresowych, a plan ich realizacji bedzie obejmowat kolejne lata w uzaleznieniu od posiadanych
srodkow finansowych.

3. Remonty zasobu mieszkaniowego wykonywane beda z uwzglednieniem potrzeb oraz dostepnosci
srodkow. W budzecie Gminy zapewnia si¢ $rodki na wykonanie obowigzku wynikajgcego z art. 62
ust. I pkt | i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn.
zm.) w zakresie przeprowadzania okresowej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych, jak rowniez $rodki na biezace utrzymanie w
zakresie niezb¢dnych remontdéw. Okreslenie wysokosci wydatkéw w latach 2023-2027 na poprawe
stanu zasobu mieszkaniowego okreslane beda w rocznych uchwatach budzetowych Gminy Barglow
Koscielny.

4. Realizacja remontow i modernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym.

5. W tabeli ponizej przedstawiono prognozowane wydatki w latach 2023 - 2027, z uwzglednieniem
kosztow biezacego utrzymania oraz kosztow remontow. Koszty zarzadu czgsciami wspolnymi nie
wystepuja na terenie gminy, poniewaz caly zasob mieszkaniowy stanowi wylgcznie wlasnos¢ whasng

gminy.

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
koszty biezacej eksploatacji 32 000 zt 32 000 zt 32000zt | 32000zt | 32000 zt
(w tym przeglady

techniczne, elektryczne,
kominiarskie)
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szacowane koszty 31 000 zt 41 000 zt 45000 zt | 60000zt | 80 000 zt

remontéw i modernizacji

koszty inwestycyjne 241 325 zt 50 000 zt 30000zt | 30000zt | 50000 zt
Razem 304 325 zt 123000 zt | 107 000 zt | 122 000 zt | 162 000 zt

W tabeli umieszczono prognozowane minimalne koszty utrzymania lokali i budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Bargtow Koscielny. W przypadku mozliwosci zwigkszenia srodkow
finansowych na remonty zasobu — wydatki zostang wskazane w uchwatach budzetowych Gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w latach 2023 — 2027.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzgdzania
nieruchomoscia, w szczegdlnosci administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali i pomieszczen tymczasowych
ustala, na okres kolejnych 12 miesi¢cy, Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢, z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

Czynnik ze wzgledu na: Czynniki podwyzszajace: Czynniki obnizajace:

Lp.

1. potozenie budynku - - budynek potozony w odlegtosci
powyzej Skm od siedziby wladz

samorzgdowych (— 5%)

wyposazenie budynku - instalacja kanalizacyjna (sie¢) +10%) |- instalacja kanalizacyjna

i lokalu w urzadzenia
2. techniczne i instalacje

- instalacja c.0. (+5%)
- 0grzewanie zapewnione przez

wynajmujacego (obstuga) (+10%)

- instalacja c.w. (+5%)

(przydomowa oczyszczalnia
sciekow) (- 5%)

- brak instalacji c.o.

- brak instalacji c.w. (- 5%)

0go6lny stan techniczny

- dobry stan budynku (+5%)

- $redni stan budynku (- 5%)

budynku

4. Utrzymywanie stawki czynszu za najem lokali na poziomie wtasciwym dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych
lokatorow poprzez stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych.

5. Osoby zawierajace umowe socjalng najmu lokalu optacaja czynsz w wysokosci 50% najnizszej
stawki czynszu obowigzujacej na terenie Gminy, obliczonego wedtug zasad obowigzujacych dla lokali
mieszkalnych.

6. Okresla si¢ stawke czynszu za najem pomieszczen mieszkalnych w wysokosci 100% najnizszej
stawki czynszu obowigzujgcego na terenie Gminy.

] Rozdzial 5.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody uzyskane z tytutu

Id: 9D4359FD-7349-4694-A696-C57AD0869BSC. Podpisany Strona 3



czynszOow za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Pozostale zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy

a) dotacje zewngtrzne;

b) érodki wlasne.

Rozdzial 6.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Barglow Koscielny

1. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczeg6Ino$ci polegajace na:

1) zapewnieniu lokali w celu wparcia rodzin o najnizszych dochodach oraz realizacji wyrokoéw
eksmisyjnych, a takze rodzin pokrzywdzonych w zdarzeniach
losowych;

2) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu;
2. Nie przewiduje si¢ zamian mieszkan w zwigzku z przyszlymi remontami budynkow i lokali.
3. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania czynszow
na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz
kosztow biezacych remontow.
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Uzasadnienie

Uchwata zostata podjeta w zwigzku z obowigzkiem wynikajagcym z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie
zww. przepisem Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Podane w dokumencie prognozy dot. kosztéw potrzeb remontowych, naktadow niezbgdnych do utrzymania
budynkow i lokali w niepogorszonym stanie oraz wysoko$ci kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego
zostaty dokonane w oparciu o dotychczasowe dane oraz analize obowigzkéw wynikajacych z realizacji zadan
wlasnych gminy, wyznaczonych celow i priorytetdw oraz ich mozliwos$ci realizacyjnych.

Uchwata ws. wieloletniego program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Barglow Kscielny na
lata 2023- 2027 realizuje kierunek polityki mieszkaniowej okreslony w ww. dokumencie i ma wobec niej
charakter wykonawczy.

Uchwata wypelnia ustawowy obowigzek nalozony na gming, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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